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PARTIES CONTRACTANTES

La présente convention est établie entre les parties suivantes :

Entre la Communauté des Communes Giennoises, maitre d’ouvrage de I'opération programmée,
représentée par son Président, Monsieur Francis Cammal,

L’Etat, représenté en application de la convention de délégation de compétence par Monsieur Marc
Gaudet, Président du Conseil départemental du Loiret,

Le Département du Loiret, représenté par son Président Monsieur Marc Gaudet,

Et I’Agence Nationale de I’'Habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de
I'opéra 75001 Paris, représentée, en application de la convention de délégation de compétence 2018-
2023 puis 2024-2029, par Monsieur Marc Gaudet, Président du Conseil Départemental du Loiret, et

dénommé ci-aprés « Anah ».

Vu la convention d’Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat — Renouvellement Urbain de la
Communauté des Communes Giennoises signée le 1% septembre 2023 entre I'Anah, le Département

du Loiret et la CDCG,

Vu la délibération de la Commission Permanente du 27 septembre 2024 autorisant le Président du
Département du Loiret a signer le présent avenant,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de I'opération, en date
du 28 juin 2024, autorisant la signature du présent avenant,

Vu l'avis favorable de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat (CLAH) du Loiret, en application
de I'article R. 321-10 du Code de la construction et de I'habitation, en date du 10 septembre 2024,

Vu l'avis favorable du délégué de I'Anah dans la Région en date du 14 aodt 2024.
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PREAMBULE

Une précédente OPAH a été menée sur le territoire de la Communauté des Communes Giennoises, de
2013 3 2017 et comprenait, en plus des abondements de I’Anah, des aides sur fonds propres.

La Ville de Gien est engagée depuis 2020 dans la mise en ceuvre d’une Opération de Revitalisation de
Territoire, qui prolonge la logique du programme Action Ceeur de Ville dans lequel la Ville est inscrite
depuis 2018. Ce dispositif a pour but de redynamiser les centralités urbaines et conforter le réle moteur
des villes-centres, et a travers celles-ci, de renforcer 'attractivité de Fensemble du territoire.

Des actions concrétes sont planifiées, traduisant le projet global de la Ville de Gien et de la
Communauté de Communes partenaire, selon les 5 axes suivants :

Axe 1 : De la réhabilitation 2 la restructuration / vers une offre attractive de I'habitat en centre-ville ;
Axe 2 : Favoriser un développement économique et commercial équilibré ;

Axe 3 : Développer I'accessibilité, les mobilités et les connexions ;

Axe 4 : Mettre en valeur les formes urbaines, 'espace public ;

Axe 5 : Fournir 'accés aux équipements et services publics.

La mise en place d’une Opération d’Amélioration de I'Habitat et son volet Renouvellement Urbain vient

s’articuler parfaitement avec ces objectifs.

Au regard des difficultés rencontrées par le centre-ville de Gien, la Communauté des Communes
Giennoises décide de lancer une OPAH de Renouvellement Urbain ciblée sur le cceur de ville, en
parallele d’'une OPAH de droit commun qui s’applique a I'échelle de 'EPCI, dont les objectifs sont en
accord avec les priorités de '’Anah et du Département, a savoir :

la lutte contre la précarité énergétique,

le traitement de I'habitat indigne et dégradé,

le soutien aux copropriétés fragiles ou dégradées,

le développement d’un parc locatif privé a vocation sociale.

Une convention d’OPAH-RU a ainsi été signée pour la période du 01/09/2023 au 31/08/2028.

Le bilan de la premiére année permet de mettre en évidence une inadéquation entre les objectifs
initiaux, les demandes des porteurs de projets, et les procédures de mise en sécurité effectuées par la
collectivité.

Aussi, certaines formulations sont sujettes a interprétation et complexifient I'application du dispositif.
Par ailleurs, concernant les rénovations des biens de propriétaires bailleurs, il apparait opportun de
scinder les objectifs entre travaux de rénovation énergétique et travaux de rénovation globale.

L’avenant doit également permettre de répondre aux contraintes de maitrise budgétaire de la
collectivité. En effet, au premier janvier 2024, les aides de I'’Anah ont évolué :

- Hausse des enveloppes de travaux éligibles ;

- Augmentation du montant des aides pour lutter contre les passoires énergétiques ;

- Révision des conditions d’attribution des aides aux propriétaires bailleurs pour la

rénovation énergétique.

La convention initiale prévoit un abondement de la CDCG sous forme de pourcentage des aides
accordées par I’Anah. Afin de maitriser le budget consacré a cette politique publigue, la Communauté
des Communes Giennoises a fait le choix de mettre en place des plafonds d’aides pour les subventions

qui la concerne.



A ce titre, le présent avenant modifie la convention d’'OPAH-RU de la fagon suivante :

Article 1 - Objet de I’avenant :

Il est donc proposé de renommer et d’adapter les objectifs de réhabilitation entre les thématiques
« rénovation énergétique » et « travaux lourds », sans pour autant changer les objectifs globaux
initiaux de la convention.

Article 2 — Réajustement des objectifs quantitatifs et des financements prévisionnels :

L"article 3.4.2 (volet lutte contre habitat indigne et trés dégradé) est modifié comme suit :

Sur la période de 5 ans, 'OPAH-RU a pour objectif la réhabilitation de 24 logements indignes, trés

dégradés, dégradés ou non décents :
- 11 logements occupés par des propriétaires modestes ou trés modestes

- 13 logements locatifs.

Uarticle 3.5.2 (volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique) est
modifié comme suit :

Sur la période de 5 ans, le soutien a des opérations visant principalement Pamélioration de la

performance énergétique concernera 21 logements :
- 8logements occupés par des propriétaires trées modestes
- 4logements occupés par des propriétaires modestes
- 9logements locatifs.

Ce volet comprend notamment un objectif de rénovation énergétique des parties communes de
4 petites copropriétés, incluant au total 10 logements, comptabilisés dans les logements pré-cités.

L’article 3.8.2 (volet social) est modifié comme suit :

Sur la période de 5 ans, FOPAH-RU a pour objectif la production de 22 logements conventionnés et
d’accompagner 23 ménages aux ressources limitées a réaliser des travaux.

L'article 4.1 (objectifs quantitatifs globaux de la convention) est modifié comme suit :

Les objectifs globaux sont évalués a 45 logements minimum, répartis comme suit :
- 23 logements occupés par leur propriétaire
- 22 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés
- Les parties communes de 4 petites copropriétés initiant des travaux de rénovation
énergétique, incluant au total 10 logements, comptabilisés dans le total de 45 logements.

Au-del3 de la simple réhabilitation, il est prévu la création de 7 logements locatifs conventionnés
adaptés a I'dge.
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Propriétaires occupants

Travaux d'amélioration de la performance

énergétique

Travaux lourds

Trés modeste
Modeste
Trés modeste

Obijectifs sur 5 ans
12 logements

11 logements

AN A ®

{péril, insalubrité, forte dégradation, travaux de podeste
sécurité et salubrité)
Total 23 logements

Propriétaires bailleurs Objectifs sur 5 ans

Amélioration de la performance énergétique 9

Travaux lourds 13
(péril, insalubrité, forte dégradation, transformation d’usage,
réhabilitation d’un logement moyennement dégradé)

Total

22 logements

Uarticle 4.2 (objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par VAnah) est
modifié comme suit :

Objectifs de réalisation de la convention :

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
Logements de propriétaires 3 5 6 5 4 23
occupants
dont travaux lourds 1 2 3 3 2 11
dopt traya’ux de !u.tte contre la 5 3 3 5 .
précarité énergétique 12
Logements de propriétaires
bailleurs 3 6 5 > 3 22
dont amellora:uon d‘e.Ia 5 5 5 5 1 9
performance énergétique
dont travaux lourds 1 4 3 3 2 13
Logements traités dans b
cadre? d'aides aux o 0 2 2 3 3 10
syndicats de copropriétaires

Article 3 — Evolution du subventionnement de I’Anah :

Larticle 5.1.2 {financements de I’Anah) est modifié comme suit :

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour l'opération sont de
1 398 083 €, selon I'échéancier suivant :
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Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total
Total AE prévisionnelles 179524€ | 318400€ | 350629€ | 323326€ | 226204€ | 1398083 €
dont aides aux travaux 161619€ | 296535€ | 321264€ | 294561€ | 207219€ | 1281198¢€
dont aides a l'ingénierie 17905 € 21865 € 29365 € 28765 € 18985 € 116885 €
. fi
dont part fixe 13825€ | 13825€ | 21325€* | 21325€* | 13825€ | 84125€
dont études RU
- dont partvariable| 4080¢€ 8040 € 8040¢€ 7440€ 5160€ 32760 €
*En année 3 et 4 il est prévu la participation de I’Anah au financement d’études approfondies dans le
cadre du volet foncier de la présente convention, pour un budget prévisionnel de 15 000€ au total, soit
7 500€/an, répartis sur 2 ans.
Les autorisations d’engagement ingénierie étant proche du colit de la prestation de 'opérateur, les
montants prévisionnels ont été maintenus.
Article 4 — Modification du subventionnement CDCG :
L'article 5.2. (financements de la collectivité maitre d’ouvrage) est modifié comme suit :
5.2.1. Régles d'application
(...
Les conditions d’attribution sont les suivantes :
Propriétaires occupants Taux d’aides de la CDCG
- Travaux d'amélioration de la performance 10% du montant HT des travaux subventionnables
énergétique dans la limite de 2 000 €
- Travaux lourds 20% du montant HT des travaux subventionnables
- Travaux de sécurité et salubrité dans la limite de 10 000 €
Propriétaires bailleurs Taux d’aides de la CDCG
- Travaux d'amélioration de la performance 10% du montant HT des travaux subventionnables
énergétique dans la limite de 1 000 €
- Travaux lourds 20% du montant HT des travaux subventionnables
- Travaux de sécurité et salubrité dans la limite de 8 000 €
5.2.2 Montants prévisionnels
Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour
I'opération sont de 376 395 €, selon |'échéancier suivant en années civiles :
Année 1 | Année 2 | Année 3 | Année 4 | Année 5 Total
Total AE prévisionnelles 47141€ | 86534€ | 86534€ | 86534€ | 69652€ | 376395 €
dont aides aux travaux * 33762€ | 73155€ | 73155€ | 73155€ | 56273 € | 309 500 €
dont résiduel TTC ingénierie ** | 13379€ | 13379€ | 13379€ | 13379€ [ 13379€ | 66895¢€
* e montant d’aides aux travaux comprend les abondements aux aides de I'Anah et le financement
des aides propres locales. Il considére notamment les « primes séniors » accordées par la CDCG,
établies en parallele des opérations programmeées, s'élevant sur 5 ans a 37 500 €.
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** En plus de ce budget d’aides aux travaux et d’ingénierie d’opération, il est prévu la participation de
la Communauté des Communes Giennoises au financement de 2 études approfondies dans le cadre
du volet foncier de la présente convention, pour un budget prévisionnel de 15 000 €.

Article 5 — Evolution des financements du Département du Loiret :

5.4.1 Régles d'application

En complément des crédits délégués de I’Anah, le Département intervient en matiere d’habitat sur ses
fonds propres. Les régles de recevabilité des aides départementales suivent la réglementation de
I’Anah : les bénéficiaires doivent respecter les plafonds de ressources de I’Anah et les mémes plafonds
de travaux globaux sont retenus par thématiques d’intervention.

De maniére générale, le Département intervient en appliquant :

- Soit une bonification des aides de I’Anah en faveur des ménages modestes et trés modestes,
- Soit un taux d’aide majoré sur les territoires en opération programmée.

Les modalités d’attribution des aides propres départementales, révisées au 1 juin 2024, sont les
suivantes:

e Traitement de I'habitat indigne et dégradé : prime de 5 000 € maximum pour les propriétaires
occupants, modestes comme trés modestes, éligibles 3 Ma Prime Logement Décent ;

e Pour les propriétaires occupants réalisant des travaux d'amélioration énergétique {(autitre du
programme « MaPrimeRénov’ Parcours Accompagné ») : prime de 1 000 € pour les
propriétaires occupants, modestes comme trés modestes ;

e Pour les dossiers complexes de propriétaires occupants trés modestes projetant des travaux
d'amélioration énergétique, ou de traitement de I'habitat indigne ou dégradé pour des
propriétaires modestes comme trés modestes : possibilité de prime exceptionnelle de 5 000 €
maximum par logement ;

e Pour la production de logement & loyer maitrisé : abondement de 10% de fa subvention de
I’Anah pour un logement 2 loyer conventionné Locl ou Loc2, et abondement de 15% pour un
logement a loyer conventionné Loc3.

5.4.2. Montants prévisionnels du Département du Loiret

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Départemental du Loiret a 'opération
est de 225 000 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1

Année 2

Année 3

Année 4

Année 5

Total

AE prévisionnelles

27 000 €

57 000 €

54 000 €

53000 €

34000€

225000 €

Aides aux travaux

Article 6 — Modifications autres :

Le périmétre d'intervention se superpose au périmétre de 'Opération de Revitalisation de Territoire
initial, afin d’assurer une continuité des dispositifs, considérant que I'étude pré-opérationnelle a pu
démontrer que ce périmétre était pertinent au vu des enjeux identifiés et du gisement de projets
nécessaires a I'animation d’une opération. (...)
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L’article 2 (enjeux) est modifié comme suit :
{...)
o Abonder les aides Anah de fagon 2 inciter les propriétaires en compensant les décalages de
loyers conventionnés par rapport au libre et réduisant le reste 3 charge des ménages

modestes.

()

Larticle 3.6 {volet copropriétés en difficulté) est modifié comme suit :
(...
¢ Des copropriétés volontaires pour des travaux de performance énergétique ne relevant pas
d’une éligibilité Anah (cf. volet énergétique) mais respectant tout de méme le cadre de la
présente convention ;

()

Uarticle 3.7.1 (volet travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat) est modifié
comme suit

()

Les conditions précises d’attribution sont décrites dans un reglement spécifique. Le lien ci-apres sera
proposé aux demandeurs. https://www.anah.fr/ proprietaires/proprietaires-bailleurs/locavantages/
Ce dispositif est complémentaire a 'OPAH.

Larticle 3.9.1 (volet patrimonial et environnemental) est modifié comme suit :
{...)
e La mobilisation, le cas échéant, des dispositifs fiscaux Denormandie, Monuments Historiques
ou des aides de la Fondation du Patrimoine.

L'article 7.2.1 (suivi-animation de I'opération) est modifié comme suit
(-..)
Lopérateur devra étre agréé Mon Accompagnateur Rénov a échéance réglementaire. Il conviendra
d’actualiser la convention, le cas échéant.

L'article 8 (Communication) est modifié comme suit
Le logo de I'Anah en quadrichromie devra apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et digitaux
dédiés 3 informer sur le programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse
municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie,
vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil del'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de
communication qu'il élaborera, quels qu'ils soient, I'origine des subventions allouées par I'Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type et le site internet de I'Agence,dans le respect de la
charte graphique.

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports
d'information de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux
réalisés avec I'aide de I'Anah ».

(...)
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Article 7 ~ Maintien des autres dispositions de la convention :

Les autres articles de la convention d’OPAH-Renouvellement Urbain de la Communauté des
Communes Giennoises restent inchangées.

Article 8 — Date d’effet de I'avenant :

Le présent avenant entrera en vigueur a compter du 1* octobre 2024.

Faiten 3 exemplaires a Gien,le 4 6 (CT. 2024

Pour le maitre d’ouvrage

Le Président de la Communauté
des Communes Gienngise
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ANNEXE : Tableaux détaillés des financements de 'OPAH-RU

Propriétaires occupants

Objectifs

Nature des travaux T Anah Département CDCG
gquantitatifs
Travaux lourd’s, |nd,|gnes ou tres 11 501600 € 55000 € 47000 €
dégrades
Amélioration énergétique 12 320436 € 12000€ 57500€
Total 23 822036 € 67000€ 104500 €
Propriétaires bailleurs
Nature des travaux Ob]e.c t|f§ Anah Département CDCG
quantitatifs
[ g X IOTd S IpLIEnEZ OUTES 13 271323€ 104000 € 115000 €
dégradés
Amélioration énergétique 9 187839€ 54000 € 52500 €
Total 22 459162 € 158 000 € 167500 €
Totaldes flqancements areserver 45 1281198 € 225 000 € 277 000 € *
Au titre des travaux
* Hors primes seniors
Suivi-animation
(part fixe et part variable) BIGSISIE Mo
dont 15000 € dont15000€
pour études pour études
volet RU volet RU
Financement du suivi-animation Montants
Part fixe 84125€
ANAH 116885€
Partvariable 32760 €
EPCl reste a charge TTC 81895¢€
Total 198780 €
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