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PARTIES CONTRACTANTES

La présente convention est établie entre les parties suivantes :

Entre la Communauté des Communes Giennoises, maitre d’ouvrage de [opération
programmeée, représentée par son Président, Monsieur Francis Cammal,

L’Etat, représenté en application de la convention de délégation de compétence par Monsieur Marc
Gaudet, Président du Conseil départemental du Loiret,

Le Département du Loiret, représenté par son Président Monsieur Marc Gaudet,

Et I'Agence Nationale de I'Habitat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de
I'opéra 75001 Paris, représentée, en application des conventions de délégation de compétence 2018-
2023 puis 2024-2029, par Monsieur Marc Gaudet, Président du Conseil départemental du Loiret, et

dénommeé ci-apres « Anah ».

Vu la convention d’Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat de la Communauté des
Communes Giennoises signée le 5 septembre 2023 entre 'Anah, le Département du Loiret et l1a CDCG,

Vu la délibération de la Commission Permanente du 27 septembre 2024 autorisant le Président
du Département du Loiret a signer le présent avenant,

Vu la délibération de 'assemblée délibérante de la collectivite maitre d'ouvrage de l'opération, en
date du 28 juin 2024, autorisant la signature du présent avenant,

Vu l'avis favorable de la Commission Locale d'’Amélioration de 'Habitat (CLAH) du Loiret, en
application de l'article R. 321-10 du Code de la construction et de l'habitation, en date du 10

septembre 2024,

Vu l'avis favorable du délégué de l'Anah dans la Région en date du 14 ao(it 2024,
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PREAMBULE

Une précédente OPAH a été menée sur le territoire de la Communauté des Communes Giennoises, de
2013 a 2017, et comprenait, en plus des abondements de I'Anah, des aides sur fonds propres.

En 2019, la CDCG a finalisé son PLUi, déclinant un projet global a I'échelle de V'intercommunalité. Le
diagnostic fait lors de 'étude préalable a fait ressortir les enjeux suivants en matiére d’habitat, dont la
plupart trouvent une solution opérationnelle adéquate dans la mise en place d’'une OPAH :

v En termes d’offre en logements et de réponse aux besoins spécifiques et de fonctionnement
du marché immobilier :

- La diversification de l'offre résidentielle pour permettre la continuité des parcours résidentiels et
favoriser le maintien des populations qui le souhaitent sur le territoire ;
- La poursuite de 'amélioration de la performance énergétique des logements ;
- La reconquéte des logements vacants dans le parc social, dans les villages et le centre-ville de Gien ;
- La production d’un parc de qualité et durable dans le neuf;
- La mixité sociale : équilibrer et améliorer le parc social.

v En termes de réponse en logements aux besoins spécifiques :
- Répondre aux besoins de la population dgée autonome mais également de la population étudiante

(apprentis, jeunes adultes, stagiaires) dans le parc locatif privé ou social.
Une nouvelle convention d’OPAH a ainsi été signée pour la période du 01/09/2023 au 31/08/2026.

Le bilan de la premiére année en cours permet de mettre en évidence une inadéquation entre les
objectifs initiaux, les demandes des porteurs de projets, et les procédures de mise en sécurité

effectuées par la collectivité.

Aussi, certaines formulations sont sujettes a interprétation et complexifient I'application du dispositif.
Par ailleurs, concernant les rénovations des biens des propriétaires bailleurs, il apparait opportun de
scinder les objectifs entre travaux de rénovation énergétique et travaux de rénovation globale.

lavenant doit également permettre de répondre aux contraintes de maitrise budgétaire de la
collectivité. En effet, au premier janvier 2024, les aides de FAnah ont évolué :

- Hausse des enveloppes de travaux éligibles ;

- Augmentation du montant des aides pour lutter contre les passoires énergétiques ;

- Révision des conditions d’attribution des aides aux propriétaires bailleurs pour la rénovation

énergétique.

La convention initiale prévoit un abondement de la CDCG sous forme de pourcentage des aides
accordées par I'Anah. Afin de maitriser le budget consacré a cette politique publique, la Communauté
des Communes Giennoises a fait le choix de mettre en place des plafonds d’aides pour les subventions

qui la concerne.

A ce titre, le présent avenant modifie la convention d’OPAH de la fagon suivante :
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Article 1 - Objet de 'avenant :

Il est donc proposé de renommer et d’adapter les objectifs de réhabilitation entre les thématiques
« rénovation énergétique » et « travaux lourds », sans pour autant changer les objectifs globaux initiaux

de la convention.

Article 2 — Réajustement des objectifs quantitatifs et des financements prévisionnels :

L'article 3.3.2 (volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé) est modifié comme suit :

Sur la période de 3 ans, 'OPAH a pour objectif la réhabilitation de 22 logements indignes, trés dégradés,

dégradés ou non décents :
- 13 logements occupés par des propriétaires modestes ou tres modestes

- 9 logements locatifs.

Larticle 3.4.2 (volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique) est modifié
comme suit :

Le soutien & des opérations visant principalement Famélioration de la performance énergétique

concernera :
- 20 logements occupés par des propriétaires trés modestes
- 14 logements occupés par des propriétaires modestes
- 6 logements locatifs.

Larticle 3.6.2 {volet social) est modifié comme suit :

Sur la période de 3 ans, 'OPAH a pour objectif la production de 15 logements conventionnés et
d’accompagner 47 ménages aux ressources limitées a réaliser des travaux.

L'article 4.1 (objectifs quantitatifs globaux de la convention) est modifié comme suit :

Les objectifs globaux sont évalués a 62 logements minimum, répartis comme suit :
- 47 logements occupés par leur propriétaire,
- 15 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés.

Au-dela de la simple réhabilitation, il est prévu la création de 7 logements locatifs conventionnés
adaptés a l'age.

! Propriétaires occupants Obijectifs sur 3 ans
Travaux d'amélioration de la performance Trés modeste 20
. i 34 logements
énergétique Modeste 14
Travaux lourds Trés modeste 8
(péril, insalubrité, forte dégradation, Modeste 5 13 logements
travaux de sécurité et salubrité)
Total 47 logements
Propriétaires bailleurs Obijectifs sur 3 ans
Amélioration de la performance énergétique 6
Travaux lourds 9

(péril, insalubrité, forte dégradation, transformation d’usage,
réhabilitation d’un logement moyennement dégradé)

Total 15 logements
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Larticle 4.2 (objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah) est
modifié comme suit :

Objectifs de réalisation de la convention:

Année 1 Année 2 Année 3 TOTAL

Logements de propriétaires 9 17 21 47
occupants
dont travaux lourds 3 5 5 13
dor!t tl.rayalux de‘ Iytte contre la 6 12 16 34
précarité énergetique
Logements de propriétaires 3 6 6 15
bailleurs
dont amélioration de Ila

, res 2 2 2 6
performance énergétique
dont travaux lourds 1 4 4 9
Total 12 23 27 62

Article 3 — Evolution du subventionnement de I’Anah :

Larticle 5.1.1 (financements de I'Anah) est modifié comme suit :

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour I'opération sont de
1 896 936 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Total
Total AE prévisionnelles 381354 € 703185 € 812397 € 1896936 €
dont aides aux travaux 359631 € 673 662 € 780474 € 1813767 €
dont aides & I'ingénierie 21723 € 29523 € 31923€ 83169 €
- dont part fixe 13563 € 13563 € 13563 € 40689 €
- dont part variable 8160 € 15960 € 18 360 € 42480 €

Les autorisations d’engagement ingénierie étant proche du codt de la prestation de lopérateur, les
montants prévisionnels ont été maintenus.

Article 4 — Evolution du subventionnement de la CDCG :

L'article 5.2 (financements de la collectivité maitre d’ouvrage) est modifié comme suit

5.2.1. Régles d'application
(...)

Les conditions d’attribution sont les suivantes :
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Propriétaires occupants

Taux d’aides de la CDCG

. Travaux d'amélioration de la performance 10% du montant HT des travaux subventionnables
énergétique dans la limite de 2 000 €
- Travaux lourds 20% du montant HT des travaux subventionnables
- Travaux de sécurité et salubrité dans la limite de 10 000 €
Propriétaires bailleurs Taux d’aides de la CDCG
- Travaux d'amélioration de la performance 10% du montant HT des travaux subventionnables

énergétique
- Travaux lourds
- Travaux de sécurité et salubrité

5.2.2 Montants prévisionnels

dans la limite de 1 000 €

20% du montant HT des travaux subventionnables

dans la limite de 8 000 €

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour
I'opération sont de 360 734 €, selon I'échéancier suivant en années civiles :

Année 1 Année 2 Année 3 Total
Total AE prévisionnelles 78030 € 131610 € 151094 € 360734 €
dont aides aux travaux 58452 € 112032 € 131516 € 302 000 €
dont résiduel TTC ingénierie 19578 € 19578 € 19578 € 58734 €

Le montant d’aides aux travaux comprend les abondements aux aides de Anah et le financement des
aides propres locales.

Article 5 — Evolution des financements du Département du Loiret :

Larticle 5.4 (financements du Département) est modifié comme suit :

5.4.1 Régles d'application

En complément des crédits délégués de I'Anah, le Département intervient en matiére d’habitat sur ses
fonds propres. Les régles de recevabilité des aides départementales suivent la réglementation de
FAnah : les bénéficiaires doivent respecter les plafonds de ressources de Anah et les mémes plafonds
de travaux globaux sont retenus par thématiques d’intervention.

De maniére générale, le Département intervient en appliquant :
- Soit une bonification des aides de 'Anah en faveur des ménages modestes et trés modestes,
- Soit un taux d’aide majoré sur les territoires en opération programmeée.

Les modalités d’attribution des aides propres départementales, révisées au 1° juin 2024, sont les
suivantes :

e Traitement de I'habitat indigne et dégradé : prime de 5 000 € maximum pour les propriétaires
occupants, modestes comme trés modestes, éligibles a Ma Prime Logement Décent ;

e Pour les propriétaires occupants réalisant des travaux d’amélioration énergétique (au titre du
programme « MaPrimeRénov’ Parcours Accompagné ») : prime de 1 000 € pour les
propriétaires occupants, modestes comme trés modestes ;

e Pour les dossiers complexes de propriétaires occupants trés modestes projetant des travaux
d'amélioration énergétique, ou de traitement de I'habitat indigne ou dégradé pour des
propriétaires modestes comme tres modestes : possibilité de prime exceptionnelle de 5 000 €
maximum par logement ;
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e Pour la production de logement & loyer maitrisé : abondement de 10% de la subvention de
FAnah pour un logement a loyer conventionné Locl ou Loc2, et abondement de 15% pour un
logement a loyer conventionné Loc3.

5.4.2. Montants prévisionnels du Département du Loiret

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Départemental du Loiret a I'opération
est de 207 000 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Total

AE prévisionnelles 41000 € 81000 € 85000 € 207 000 €
Aides aux travaux

Article 6 — Modifications autres :

'article 2 (enjeux) est modifié comme suit
{...)
e Abonder les aides Anah de facon 2 inciter les propriétaires en compensant les décalages de
loyers conventionnés par rapport au libre et réduisant le reste a charge des ménages modestes.

(...)

Uarticle 3.5.1 (volet travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat) est modifié comme
suit :

(...)

Les conditions précises d’attribution sont décrites dans un reglement spécifique. Le lien ci-aprés

sera proposé aux demandeurs : ' . ietai roprietaires-
itl t

Ce dispositif est complémentaire & 'OPAH.

Larticle 3.7.1 {volet patrimonial et environnemental) est modifié comme suit :

(...)

Au plan environnemental, les conditions imparties pour 'obtention de I'ensemble des financements a
composante Anah permettra un gain de performance énergétique et donc une diminution des
dépenses énergétiques pour des projets d'immeubles comme pour des projets de logements.

Le dispositif du volet patrimonial et environnemental repose sur :

e Une ingénierie de projet en capacité d’insuffler une réflexion architecturale, patrimoniale et
environnementale 3 I'amont dans chaque projet, en préalable au travail de recherche
d’éligibilité ;

e Un partenariat étroit avec 'UDAP, qui sera facilité par une logique de suivi animation marquée
par une ingénierie de conception « le projet d’abord », permettant d’instaurer un dialogue a
des phases de projets ou les orientations restent ouvertes et les amendements possibles, et
donc 3 méme d’engager un dialogue amont avec 'UDAP, avant d‘approfondir les options de
projet;

e La mobilisation le cas échéant des dispositifs fiscaux Denormandie, Monuments Historiques ou
des aides de la Fondation du Patrimoine.
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(-0

Lopérateur devra étre agréé Mon Accompagnateur Rénov’ a échéance réglementaire. Il
conviendra d’actualiser la convention, le cas échéant.

Larticle 8 (Communication) est modifié comme suit :

(..)

Le logo de I'Anah en quadrichromie devra apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et digitaux
dédiés a informer sur le programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse
municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie,
vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil del'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de
communication qu'il élaborera, quels qu’ils soient, I'origine des subventions allouées par I'Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type et le site internet de I'Agence,dans le respect de la
charte graphique.

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports
d'information de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux
réalisés avec l'aide de I'Anah ».

()

Article 7 — Maintien des autres dispositions de la convention :

Les autres articles de la convention d’OPAH de la Communauté des Communes Giennoises
restent inchangés.

Article 8 — Date d’effet de I'avenant :

Le présent avenant entrera en vigueur a compter du 1% octobre 2024,

Fait en 3 exemplaires a Gien, le 1 6 OCT, 2024

Pour le maitre d’ouvrage, Pour 'Anah, et pour le Département du Loiret,

Le Président de la Communauté Le Président du Conseil départ

. GAUDET
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Annexe : Tableaux détaillés des financements de 'OPAH communautaire

Propriétaires occupants
Nature des travaux Obje.c t|f§ Anah Département CDCG
quantitatifs
Travaux lourds, indignes ou trés dégradés 13 592800 € 65000€ 47000 €
Amélioration énergétique 34 907902 € 34000€ 145000 €
Total 47 1500702€ 99000€ 192000€
Propriétaires ballleurs
Nature des travaux Obje.c t|f§ Anah Département CDCG
quantitatifs
Travaux lourds, indignes ou trés dégradés 9 187839€ 72000€ 80000€
Amélioration énergétique 6 125226 € 36000¢€ 30000€
Total 15 313065€ 108000 € 110000€
Totaldes flpancements aréserver 62 1813 767€ 207 000 € 302 000 €
au titre des travaux
Suivi-animation (part fixe et part variable) 83169€ 58734 €
Financement du suivi-animation Montants
Part fixe 40689 €
Anah 83169¢€
Part variable 42480 €
EPCI (reste & charge TTC) 58734 ¢€
Total 141903 €
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